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l ABORDAGEM DA RENDA ‘ metodo de avahacao pela
! conversao a valor presente de benef1c1os economlcos

h esperados

e - B R et a . s A

ABORDAGEM DEATIVOS metodo de avahagao onde todos
- : os atwos e passwos (mclumdo 08 nao contabmzados)

L tem seu valor aJustado ao seus’ valores de mercado e

n L (R s l.,w
[ P - 1 v
A P

_ ABORDAGEM DE MERCADO metodo de avahat;ao onde
sao adotados mu[t1plos derwados de preqo de vendas

de bens 51m1lares

, R J

AREA UTIL area ut1hzavel do 1movel

face mterna das paredes que o l1m1tam

’ construtwos (ta]s como paredes ; pllares etc ) e hall

de eievadores (em casos partlculares)

R ,r

AREA EQU[VALENTE DE CONSTRUCAO

.
"

o : ‘- sobre a qual e aplrcada a equwalencra de custo

. os postulados da NB 140 da ABNT

AREA HOMOGEN EIZADA -

':' constru]da com tratamentos matemat:cos

area Utll

de avahagao segundo Eritenos frxados pela ‘APSIS

~baseac|o no mercado lmoblharlo

: - - _;_l_ L P
L - ” FAERS T -

AT ATIVOS TANGIVEIS atwos de ex1stenc1a fls1ca tars como - . ;
f CUSTO DE CAPITAL - taxa de retorno esperado requenda

terrenos construgoes, maqumas E equ1pamentos

'I’-. s ITIOVG"IS e utens1l1os

v

ATIVOS INTANGIVE!S-‘- atwos nao f151cos tais como _‘ S

marcas, patentes, dlrertos, contratos, segredo

‘ propnetano

ATIVOS OPERACIONAIS ‘bens_

funcronamento dae empresa A

- 4
i3
- 1

"-.,f- .

estao lrgados dlretamente as atwrdades de opera ,ao da

N ser allenados sem preJu1zo do seu funcronamento

o na estrutura de capltal

medida ‘pela ¢

i ] _f-“' AREA PRIVATIVA : area ut1l acresc1da de: elementos

area consfr'uida

umtano de construr;ao corraspondente de acordo com

pr1vat1va Lou

para fms S

' DATA BASE data especrﬁca {d:a, meseano) dea lrcagao c[o
mdustnal que garantem d1re1tos e valor ao seu " E

fundanﬁentais‘ B0

BT ATIVOS NAO OPERAC|ONAIS‘ sao aqueles at1vos que nao

empresa (podem ouf nao gerar recmtas) é: que podern .

AVALIACAO ato our processo de deterrmnar o valor de uma .

empresa part1c1pacao ac1onar1a au cutro atwo )

~

I A - . ; '

BENEFICIOS ECONOMICOS - beneﬁcros tals .como receltas, .
lucro l1qu1d0, ﬂuxo de caixa laqutdo etc '
. '\,L .

BEI'A medlda de nsco srstematrco de uma acao, tendenc1a s
do prec;o de determmada al;ao a estar correlamonado com:.’
mudangas em determmado 1ncl1ce L : :

BEI'AALAVANCADO valor de beta reﬂetlndo o end1v1damento_ e

[

oo

) CAPM (Capltal Asset Pncmg Model) rnodelo no qual o custo
de cap]tat para qualquer at;ao ou lote de a(;oes equwale a taxa
. l1vre de nsco acresc1da de - premlo de nsco, proporcmnado

: ,' pelo nsco 51stemat1co da at;ao ou lote c[e a(;oes em estudo

" 'CAPITA"l:.:"INVESTID‘O '-"s'ornatén'o deq'capital .-.prépﬁo e de.

tercelros mvestuﬂosf numa empresa. 0 caprtal de’ tercelros l.‘ 1

geralmente esta relac1onado a3 d1v1da5 com’ JU[’OS (curto e _‘

—longo prazo) devendo ser espec1ﬁcada dentro do contexto«

da avaha(;ao e

T T ! ..\. :
'CAPITALlZACAO
beneﬁcros economrcos em valor r

~

CONTROLE - poder de d1rec1onar & gestao estrateg1ca o
: 1pol1t1caeadmimstrat1\ra de uma empresa e ‘

\.4 . --:.' ‘ " ,'{,.:__-""

pelo mercado como atratwa de fundos para determmado

mvestlmento R ‘7’-:. Ll

:.7' CoL ‘_.-.':‘}- ',.\ e j’:"""

o valor da aval1ar;ao S
P

DATA DE EMISSAO - clata de encerramento do laudo de

- a0 cl1ente

7 DESCONTO POR FALTA DE CONTROLE valor ot percentual
deduzrdo do valor pro rata de 1(}0% do valor de uma
empresa que reﬂete a ausenc1a de parte ou da totahdade

de controle

_ conversao de um penodo SImples de ]

avahar;ao, quando as conclusoes da avalracao sao transmmdas . -




DESCONTO POR FALTA DE LIQU!DEZ - valor ou lpercentual

deduz:do do, valor pro rata de 100% do valor de uma empresa, et

]
e

L j que reﬂete a ausenc1a de l1qu1dez

iw

DOCUMENTA(,'AO DE SUPORTE documentaca@ levantada e

, fomemda pelo cl1entes na qual estao baseadas as prem1ssas
dolaudo T e : L

"r

EBTIDA - do mgles Earmngs Before [nterest' Taxes

Deprec1at1on and Amoftzzation que stgmﬁca Lucros Antes de

Juros Impostos DepreuagaoeAmorthacao AR I

w7 bt

Do . . ‘,,.. - _4 . s

"EMPRES:A' - ent]dade comerc1al mdustrial

de semcos ou de 1nve5t1ment0 detentora de’ atlwdade

prestadora

; economlca PR LT
- : \ ‘ S HEE
: [

o - ESTRUTUR.ADECAPITAL compostc;aodo capﬁal mvestldo de

uma empresa entre Cap1tal pmpno (patnmomo) e capltal de
terce1ros (endlwdamento) IR .._{
FLUXO DE- CAIXA - calxa gerado por um atwo grupo de
atwos ou empresa durante determmado penodo de tempo

. referente ao contexto (operacmnal nao operacwnal &te. )

FLUXO DE’ CAIXA DO CAPITAL lNVESTlDO ﬂuxo de ca1xa

' gerado pela empresa a ser. revert:do aos ﬁnanaadores N

7 (Juros e amornzacoes) e aos ac1omsta5 (d1v1dendos) apos
\ con51derados custo € despesas opejac;onars e mvest1mentos

4 decapltal -A"‘.-.-‘-\'. RISV
GOODWILL atwo mtapgwel resultante de nome reputagao,
' ca;’te1ra de cl1entes, lealdade locahzat;ao e dema1s fatores

s1m1lares que ‘héo podem ser 1dent1ﬁcados separadamente

l ,:_; L[QUIDEZ capac1dade de rap!da conversao de determmado

atwo em dmheiro au em pagamento de determmac[a dwada

METODO DE AVALIACAO cada uma das abordagens utilizadas

. na elaborac;ao de calculos avahatonos para a 1nd1car;ao de

* valor de uma empresa, part1c1pa;ao ac1onana ou outro ‘

. < ativo;

2

: METODOLOGIA DE AVALIA(;AO - uma ou mais. abordagens

i utlhzadas na elaboracao de calculos= avallator"los para a o

T 1nd1cag:ao de valar de uma’ empresa parttc1pa<;ao ac1onana :

oU outro atllvo o 5 i
. ° P ‘ [

| ' Geralmente 0 termo é complementado por uma qual1ﬁca<;a0

T MULTIPLO = valor de mercado de uma’ empresa "acao ou .

(recelta, lucro, volurne de chentes, etc ).

1

A atwos S

l‘
L

rata de [ote acoes controladoras sobre o valor pro rata de” .

at;oes sem ctlmtrole, que reﬂetem 0 poder do controle

. retornos futuros esperados do negomo resultantes de fatores

que nao alavancagem ﬁnance]ra
f . j' a !

A

g 51mples R S

.
-’.l.' : ‘\,'

'

de um ﬂuxo de beneﬁcms econom1cos futuros em valor.

presente s D SRETRR

o mvestlmento

© ... VALOR. - preco exprésso em quantidade monetaria, - -

- P .'l' ) '1-‘,‘-‘ -"l”:.

VALOR ATUAL - valaf'd_e ffel:qsii;éo porlnoyo'_depfetiiadq em:

o _fum;ad'do,esta'db ﬁsico em que se ,enfc‘dntra' o Bg_ém._ ;
1 ol ; i - RS

VALOR DA PERPETUIDADE valor ao ﬁnal do penodo prOJetwo - '

: a ser ad1c1onado no ﬂuxo de calxa

=

VALOR DE DANO ELI-_TR[CO est1mat1va do custo do reparo i
" ou reposu:ao de pecas quando ocorre um dano eletnco no\:

?Jem 0s valores S&o, tabelades em percentua1s do Valor de = -

foie

PR

dos tecmcos da APS!S

4

VALOR DE lNVESTlMENTO -/valor para’ um- 1nvest1d0r eml,, o

part;cular baseado em interesses partlculares no bem’ emr’ Pl

\ futuros, ete. — e

cap1tal 1nvest1do, dmd1do por uma med:da da empresa- S
PATRIMONIO L[QUIDO A MERCADO : \nde abordagem de-" '

' PREMIO DE CONTROLE  valor ou- percéntualde um valor pré-; ».:
RISCO DO NEGOCIO grau de mcerteza de reallzat,:ao de .: b
7 TAXA . DE CAPITALIZACAO qualquer div1sor usado p‘ara a
o : conversao de’ benef1c1os economlcos em valor em um penodo_ .

' 4:. TAXA DE DESCONTO qualquer dmsor usado para a conversao o

TAXA INTERNA DE RETORNO taxa de desconto onde 0 valor k .
presente do ﬂuxo de ca1xa futuro é equwalente a0 custo doL o

Reposlcao e foram calculados atraves de estudos dos manuals, .
dos eqmpamentos e da expenenc:a em manutencao corretwa ) ) -

anahse ta'ls como smergla com demals empresas ‘de um -

1nvest1dor d1ferentes percep;oes de Hsco. e desempenhos‘f
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‘no mercado, fora do processo produtivo ongrnal Ou seJa,

4

e colocado a venda separadamente,

‘caso de ImOVElS), estocagem e transporte :

VALOR (JUSTO) DE MERCADO - valor pelo qual o bem

. troca de propnedade entre um potenaal vendedor e.

R

. das partes esta sob pressio’ de faze lo

IS

Q. VALOR DE REPOSICAO POR NOVO valor baseado ng c;ue o

mercado) para serrreposto ou subst1tuido por outro ern
estado de novo, 1gual ou 51m1la. . N

\_,. S e A_'l‘

i
VALOR DE SEGURO valor pelo qual uma Companhla de

Seguros assume os rlsc‘os e nao se apllca ao terreno e

T T fundacoes, exceto em casos espec1a15

. z"-”

L . VALOR DE SUCATA valor do. bem no ﬁnal da sua v1da utll
levando == em cons1deracao o8 custos de desmontagem

"'_ ou demollgao (em caso de rmovels),
-"'ltransportes e K e

qual é recomendavel que ele se;a segurado Este cnterlo

estabelece que o bem com deprecaagao ma1or que 50%
" devers ter o Valor Maxrmo de Seguro 1gual a duas vezes o
Valor Atual e, bern com deprec:agao menor do que 50%

devera ter 0: Valor Maxlmo de Seguro 1gual ao Valor de L

VALOR RESIDUAL valor do bem novo ou usado prOJetado

,para: uma data, lim1tada a aquela em que ele se torna

e e

sucata levando se em conSIderagao que durante ) penodo

' ele estara em: opera;ao T

'\',.-

" : VALOR PRESENTE valor em. uma data base espemﬁca de -

um beneﬁcm econon'nco futuro calculado pela aphcacao

V]DA UTIL penodo de tempo no qual o at;vo pode gerar

beneflcms econom1cos

VALOR DE LlQU|PACAO valor de’um bem colocado a venda - _-'

& o valor que se apurana caso o bern fosse desativado .
levando se em

’ cons1dera(;ao 05 custos cle desmontagem ou demohcao (no "

um potenmal comprador,.quando Eambas as partem tem_ TR

conhecxmento razoavel dos fatos relev'antes e nenhuma -

bem custarla (geralmente a0 mvel de prer;os correntes de " '

estoc_a\gem' e -

VALO_R MAXIMO DE SEGURO valor maxumo do bem pelo ‘-'

,'WACC (Welghted Average Cost of Capltal)
" béusto de cap1tal é. determ]nado pela medla ponderada do-

modelo no qual

I

vator- de mercado dos componentes da estrutura de capltal

{proprlo e de terce1ros)

ot
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N C A APS!S faz. hlstorla ha mais de 28 anos. Durante todo- esse tempo, parnmpou da hlsténa do Brasul e do mundo
|" ) e ‘ em suas diversas mudancas economlcas poi:tlcas, sociais, culturais e tecncloglcas Hoje, & referéncia’ em avallacao
| T de! empresas, avahacao de marcas e ‘outfos mtangwels, avahacao patnmomai de ativos, consultona e negomos

. imobiliarios, gestao de atlvo fixo e gestao ambiental, com atuacao: no Brasn e no extenor oo
- |: ' Ea dlferenca essencnai na conqu:sta de grandes negomos. e - A

CA i

i . . C .
v i . : Y o7 L - -

« Servicos espébiélizados em consultoria patrimonial . . i

e 1-5.000 laudos: emitidos Bm todo o tefritério naci‘ona'l.'
. Equupes coordenadas por engenhelros pos graduados o
com cursos de extensao no Brasnl E no extenor
. Cumprlmento das normas ABNT CVIVI ESA USPAP
Flnep, BNDES e_ Recelta Fedefal

. Qualidade inte’macion’al de acordo 6om:‘os padroes da .
:ASA {American Society of Appralsers) & IBA [lnsmute o
of Bus:ness Appralsers) : R - n

_ I‘nf_o_rma_c,:ﬁes ,‘do mercado financeiro _cmiine._.. !

k T avallagao SR
1 - de negomos. D

L '. Avahacao de empresas . Lo —rr_I -
}| ‘ J‘ Avaliacdo de marcas e ouiros ativos' |ntang|vels _ '

. Estudo de \nab:hdade de pro]etos _ R o ‘
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