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Aviso

Esta apresentação contém declarações prospectivas. Tais informações não são apenas fatos históricos, mas refletem as metas e as
expectativas da direção da MRV Engenharia (“MRV” ou “Companhia”). As palavras "antecipa", "acredita", "espera", "prevê", "pretende",
"planeja", "estima", "projeta", "objetiva" e similares são declarações prospectivas. Embora acreditemos que essas declarações
prospectivas se baseiem em pressupostos razoáveis, essas declarações estão sujeitas a vários riscos e incertezas, e são feitas levando em
conta as informações às quais a MRV Engenharia atualmente tem acesso. A MRV Engenharia não se obriga a atualizar esta apresentação
mediante novas informações e/ou acontecimentos futuros. A MRV Engenharia não se responsabiliza por operações ou decisões de
investimento tomadas com base nas informações contidas nesta apresentação.

Esta apresentação não constitui uma oferta, ou convite, ou solicitação para compra de ações ou qualquer outro ativo mobiliário da
Companhia. Nem esta apresentação ou qualquer informação aqui contida deve servir de base para qualquer contrato ou compromisso.

Os dados de mercado e informações sobre dados competitivos, incluindo projeções de mercado, utilizados nesta apresentação foram
obtidos através de pesquisas internas, externas, documentos públicos e dados de mercado. Apesar de não termos nenhuma razão para
acreditar que estes dados não sejam confiáveis, a MRV não efetuou procedimentos independentes visando verificar dados competitivos,
participação de mercado, tamanho do mercado, crescimento da indústria e do mercado ou qualquer outro dado fornecido por terceiros
ou publicações. A MRV não fornece qualquer representação quanto à estes dados estarem corretos.

O EBITDA, de acordo com o Oficio Circular CVM 1/2007, pode ser definido como lucros antes das receitas (despesas) financeiras líquidas,
imposto de renda e contribuição social, depreciação e amortização e resultados não operacionais. O EBITDA é utilizado como uma
medida de desempenho pela administração da Companhia e não é uma medida adotada pelas Práticas Contábeis Brasileiras ou
Americanas, não representa o fluxo de caixa para os períodos apresentados e não deve ser considerado como um substituto para o lucro
líquido, como indicador do desempenho operacional da MRV ou como substituto para o fluxo de caixa, nem tampouco como indicador
de liquidez.

A administração da MRV acredita que o EBITDA é uma medida prática para aferir seu desempenho operacional e permitir uma
comparação com outras companhias do mesmo segmento. Entretanto, ressalta-se que o EBITDA não é uma medida estabelecida de
acordo com os Princípios Contábeis Brasileiros (Legislação Societária ou BR GAAP) ou Princípios Contábeis Norte-Americanos (US GAAP)
e pode ser definido e calculado de maneira diversa por outras companhias. 2

http://imoveis.mrv.com.br/apartamentos/saopaulo/americana/parqueindustrialmachadinho/parqueasteca


Sumário

3

http://imoveis.mrv.com.br/apartamentos/saopaulo/americana/parqueindustrialmachadinho/parqueasteca


4

Perspectivas da Economia Brasileira

Fonte: IBGE
Nota: Estimativas incertas e sujeitas a mudanças.
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Legenda

População

Homens Mulheres

População

Faixas de renda

Fonte : Revisa Exame 28/07/2010

Aumento da demanda futura em função do 
crescimento econômico

(milhões de pessoas)

49 30 16
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2003 2008 2014

E D C A/B

População por Faixa Etária

175 189 200

Renda familiar mensal
Classe A/B : mais que R$ 4.808
Classe C : R$ 1.115 – R$ 4.808
Classe D : R$    768 – R$ 1.115
Classe E :  menos que R$ 768
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Impacto da Política Monetária mais rígida no Crédito Imobiliário
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Hipóteses:

Valor da Unidade: R$ 100 mil

Percentual Empréstimo: 80%

Empréstimo: R$ 80k

Comprometimento da renda: 30%

Taxa Real = Taxa de Juros de 8,16% 
+ Correção Monetária de TR.

TR 
aumentando

Pouco efeito 
nas parcelas

Nota : TR = Taxa de Referência = Taxa de Depósito Bancário (CDB/RDB) das 30 
maiores instituições financeiras do Brasil x  Redutor.
A TR modifica o saldo devedor e dessa maneira modifica as parcelas mensais.
Relação SELIC x TR : SELIC +100bp, TR +30bp (aproximadamente).

Parcelas Mensais (R$)*

Taxa de Taxa Prazo de empréstimo (anos)

Juros TR Real 20 25 30

8,16% 0,00% 8,16% 873 812 771

8,16% 0,50% 8,70% 877 816 775

8,16% 1,00% 9,24% 881 819 778

8,16% 1,50% 9,78% 885 823 782

8,16% 2,00% 10,32% 889 827 785

*13ª parcela
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Maior 
eficiência e 

produtividade 
da CEF

Maior 
sucesso

* Dados referentes somente ao Programa MCMV 6

Liderança no Programa do Governo e bom relacionamento com a Caixa

Minha Casa, Minha Vida (“MCMV”)

# de unidades (mil) financiadas pela

Status 29 Out-2010

Em análise (unidades) 1.157.506 93.916 8%

Assinado (unidades) 707.084 43.292 6%

00-03 SM 323.472 0

03-10 SM 383.612 43.292 11%

(VGV R$milhões) R$ 40.000 R$ 4.244 11%

Fonte : Caixa e MRV

54 115
276 327 409

543 631 707

1.003
330

442

656
713

814
908

1.050
1.158

16 Set/09 30 Out/09 31 Dez/09 26 Fev/10 13 Abr/10 2 Jun/10 6 Set/10 29 Out/10 31 Dez/10

Em análise

Assinado
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Grande Diversificação Geográfica – alguns projetos
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Escala e velocidade de construção
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Mauá – março 2008

Mauá – setembro 2010

Mauá : total de 3.119 
unidades 
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Escala e velocidade de construção
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Cabral – agosto 2010

Cabral – setembro 2008

3 empreendimentos com 
total de 576 unidades em 
várias fases de construção.

Cabral : total de 7.009 
unidades 
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3Q09 3Q10

10.000

32.600

Setembro/2009 Setembro/2010

Crescimento & Perspectivas    Crescimento Consistente: MRV 40mil atingido!

Aquisição de Land Bank
(unidades – anualizado)

Unidades Lançadas
(anualizado)

Financiamento à Construção
(unidades – anualizado)

Vendas
(unidades – anualizado)

Unidades  Construídas
(unidades – anualizado)

Financiamento /Repasses de Clientes
(unidades – anualizado)
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40.200

3T09 3T10

17.300

29.400

4T09 4T10

99.600

147.100
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43.500

73.400

4T09 4T10

28.900

44.100
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Produção

Rafael Souza

Diretor Executivo Regional
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6

Supervisores 

44

Engenheiros

196

Estagiários

609

Tempo Médio de Casa: 6 anos
Dos 44 supervisores, 21 são acionistas

Tempo Médio de Casa: 4,4 anos
Dos 196 engenheiros, 57 são acionistas

Diretores

Sólido Corpo Técnico
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Capacidade Operacional em constante crescimento...
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• Canteiros cada vez maiores 

• Áreas externas feitas juntamente com a 
estrutura.

maior otimização de processos

custos indiretos diluídos em maior número de unidades

• Equipe Estratégica de Equipamentos

• Mecanização das obras

• Simplificação dos Projetos

maior quantidade de projetos “Parque” elaborados

redução de coberturas 

Manipulador telescópico

Mini-carregadeira

Canteiros de obras
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Ganhando escala e diluindo custos fixos...

Obras em Andamento e Média de Unidades por Empreendimento
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• Treinamentos constantes dos colaboradores;

• Qualificação da mão de obra.

Treinamentos
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Aumento de 
Produtividade por 

Colaborador

Aumento da 
Capacidade de 

Produção

Aumento da
Mão-de-obra de 

Produção

Evolução da Mão-de-Obra
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Menor custo / m2
Melhor controle 

orçamentário

Maior velocidade e 
facilidade de 
construção

Atende os padrões 
alto e baixo

Alta durabilidade e 
baixa manutenção

Maior produtividade 
por operário

Preços 
competitivos e

melhores 
margens
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Processo Construtivo MRV

Alvenaria Estrutural
31 anos de Know How neste 

segmento.
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Fundação
Cinta-
mento

Estrutura -
Alvenaria e 

Lage
Gesso

Acaba-
mento

Pintura Limpeza
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Processo Construtivo MRV

http://imoveis.mrv.com.br/apartamentos/saopaulo/americana/parqueindustrialmachadinho/parqueasteca


Parede de Concreto

Laje Pronta (içada)

Estruturas pré-moldadas

EXPERIÊNCIAS

Estas novas tecnologias possuem um custo de implementação superior aos tradicionais, 
porém a MRV sempre acompanha os novos métodos de construção em busca da inovação.

Novas Tecnologias

20
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Parede de Concreto

Obra: Reserva Belo Verde

Cidade: Mauá/SP

Novas Tecnologias

21
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Laje Pronta (Içada)

1) Preparação das lajes no chão 2) Caminhão Munk retirando laje já concretada

Novas Tecnologias

22
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3) Içamento da laje sobre as alvenarias

4) Lajes do pavimento já colocadas

Novas Tecnologias
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Estruturas Pré-moldadas

Baldrames e Blocos de coroamento Lazer / Estacionamento

Novas Tecnologias
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Dry Wall Steel Frame

Tecnologias Já Testadas
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Equipe de Controle:

• 3 Gestores;

• 20 Engenheiros;

• 10 Encarregados de Almoxarifes;

• 12 Auxiliares de Engenharia;

Controle

26
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Canteiros de obras informatizados: todos os canteiros de obras possuem 
computadores conectados à internet e ao sistema integrado da empresa.

Controle Rigoroso de Custo de Construção
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MRV Obras: Software criado pela própria empresa. Interface com nosso ERP (SAP). 
É utilizado por todas as obras. Objetivo: Simplificação.

Controle Rigoroso de Custo de Construção
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Controle Rigoroso de Custo de Construção
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Controle de Medição no Sistema: os apartamentos já medidos não têm como serem medidos em duplicidade

Controle Rigoroso de Custo de Construção
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Sistema de Liberação de Documentos: todas as solicitações de compras e medições são conferidas 
e aprovadas pela área de Controle antes de ir para o Fornecedor e antes do pagamento.’

Controle Rigoroso de Custo de Construção
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INCC Materiais, Serviços e Equipamentos (coluna 35 – FGV)

Suprimentos
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-4,00%

-2,00%

0,00%

2,00%

4,00%

6,00%

Jan Fev Mar Abril Maio Jun jul ago set out nov dez

Economia 2010

∆  = R$23,2 milhões

INCC

TOP150

• Relatórios mensais de gerenciamento dos preços 
 TOP150 – representa 90% dos custos das obras com materiais e serviços.

• TOP150 comparado com o INCC (materiais, serviços e equipamentos) mensalmente 
 3,7% abaixo do INCC em 2010 – R$23,2 milhões economizados.
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MENORES 
CUSTOS

MATERIAIS 
PADRONIZADOS

GRANDE VOLUME DE 
COMPRAS

 Aço (22 mil toneladas)

 Cimento (390 mil toneladas)

 Esquadrias (160 mil  peças)

MELHORES NEGOCIAÇÕES

 Alianças estratégicas

 Parcerias duradouras

 Garantia de fornecimento

Todas as obras realizam os pedidos via LOF  Lista Oficial de Fornecedores.

Suprimentos
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Equipes altamente PREPARADAS
para negociação

Tempo Médio de casa dos 
Gestores / Coordenadores:  

5,4 anos

Treinamento anual de 
negociação há 10 anos

10 equipes no Brasil

Suprimentos
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EQUIPES 
ESTRATÉGICAS

INTERNACIONAL

LOCAIS

REGIONAIS

EQUIPAMENTOS 
Mecanização das 

Obras

NACIONAL
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Leonardo Corrêa
Diretor Executivo de Finanças

Mônica Simão
Diretora Executiva de Relações com Investidores

Tel.: (+55 31) 3348-7150

E-mail: ri@mrv.com.br

Esta apresentação também está disponível em nosso website:

www.mrv.com.br/ri

Contatos
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