Bl TEC

Construindo qualidade de vida

1117
11

)

R0 8 B B R R RROEE ORI

LI I I A A A A A A |

- =
NIRRT EEY

Webcast 4T10

- Margo 2011
I3

E]TEC Apresentacao da Administracao

Construindo qualidade de vida

Apresentadores Curriculos

Flavio Ernesto Zarzur « Sécio fundador da EZTEC e diretor desde 1980
Diretor Presidente « Graduado em Engenharia Civil pela FAAP

Silvio Ernesto Zarzur « Sécio fundador da EZTEC e diretor desde 1980
Dir: Vice-Presidente e de Incorporacdo ¢ Graduado em Engenharia Civil pelo Mackenzie
A. Emilio C. Fugazza « Socio fundador e presidente do Grupo Analisy 's,
Diretor Financeiro e de Rel. Investidores empresa adquirida pela EZTEC em 2007

« Graduado em Engenharia Civil pela UFSCAR

Esta agpresentacio contém certas declaracdes futuras e informacies relacionadas & EZTEC que refletem as visdes atuals e/ou
expectativas da Companhia e de sua inistracéo com respedo 3 sua performance, seus negocos € eventos futuros. Referidas
decdlaragdes prospectivas estio sujedas & riscos, incertezas e eventos futuros. Advertimos os investidores que diversos fatores
importantes fazem com que os resultados efetivos diferenciem se de modo relevante de tais planos, objetivos, expedaﬂ vs, pmjegos e

intencdes expressadas nesta mrsentag‘aa Em nenhuma circunstancia, nem a C hia, nem suas
dirgtores, agentes ou funcionarios serdo responsaves perante tercaros (incluindo i idores) por qualguer decisdo de iment:
tomada com base nas informagdes e declaragbes presentes nesta ap 30, OU por qualk dano déla 2, @ de

ou espedfico.



l:]TEC Destaques de 2010
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« Guidance 2010

¢« VGV Langamentos na faixa de R$700 milhGes e R$900 milhGes;

< Langamentos de R$887,1 milhdes em 2010 (ponto alto do Guidance) com, em média, 69,3% das
unidades comercializadas;

< Vendas Contratadas de R$748,0 milhdes em 2010 (32,4% superior a 2009);
< Margem Bruta minima de 40%;

¢ Lucro Bruto de R$297,7 milhdes em 2010 (46,2% superior a 2009);

<« Margem Bruta de 46,8% em 2010;
< Margem Liquida minima de 30%;

¢ Lucro Liquido de R$243,7 milhGes em 2010 (49,6% superior a 2009);

<« Margem Liquida de 38,3% em 2010, com ROE anualizado de 26,7%;

¢ Lucro por Agdo de R$1,70 em 2010, crescimento de 49,6%;

< Dividendos de R$57,9 milhdes, resultando em um gividend vield de 2,9% com base na cotacdo
de 21 de Marco de 2011;

« Caixa Liquido de R$135,1 milhdes (72,0% superior ao do 3T10), além de R$268,0 milhdes em Recebiveis
Performados, remunerados a IGPM+12% ao ano.

¢ Ganhador do 1° Prémio PINI Incorporadora do Ano, organizado pela Editora PINI com o apoio do Nucleo
de Real Estate da Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (NRE — Poli-USP);

« Certificacdo Nivel A do PBQP-H (Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade no Habitat) e a

Certificacio ISO 9001. 3

TEC Composicao do Banco de Terrenos
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« Estoque de Terrenos de R$3,8 bilhGes em Alocacdo por Tamanho (%VGV EZTEC)

VGV proprio ao final do 4T10; I———
(22 projetes)

¢ Custo médio de aquisicdo de 9,5% do 17.7%
VGV (considerando despesas com o i R

aumento do potencial construtivo); Gopigos)

R3$50 - R$100 milhSes
s Lt (rpiges)

¢ Posicao Liquida de Terrenos: 85,5% do '

custode aquisicao de terreno ja foi pago;

< Nenhuma permuta. R$100-R$200 mibdes

(11 projetcs)
346%
Alocacdo por Padréo (%VGV EZTEC) Alocacédo por Regido (%VGV EZTEC)
Super. Econdmico
Econémico 3% Interior
3%

Litoral
13%
Cidade SP
5%
RMSP(1)
19%
(1) Exciaids 5 Gidadie de S0 Paulo, dlesss forms pek 38,

RegiSo Metropaltans de 520 Paulo (RMSP).
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Lancamentos - % EZTEC (R$MM) Empreendimentos Lancados 4T10

Royale Prestige

: « Localizacdo: Santo André, SP
frale Wy « Padrdo: Médio- Alto
i~ + Lancamento: out/2010
E « VGV EZTEC:R$94,8 milhdes
- « % Vendido*: 65%
E '
ks =
V -
[Soza=]
. i . S
4709 4T10 2009 2010 Art’E

Localizacdo: Jundiai, SP
Padrao: Médio-Alto
Lancamento: outf2010
VGV EZTEC: R$64,0 milhdes
% Vendido*: 40%

Lancamentos Acumulados - % EZTEC (R$MM)

e e e

Gran Village V. Formosa
« Localizacdo: S3oPaulo, SP

« Segmento: Médio

« Lancamento: nov/2010

VGV EZTEC: R$95,3 milhdes
% Vendido*: 71%

2005 2006 2007 2008 2009 2010

*Dats base: 21 de Marco de 2011, 3

IETEC Vendas Contratadas
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Vendas Contratadas - % EZTEC (R$ MM) ¢« 54,9% das vendas realizadas pela Equipe
propria de vendas;

¢ R$161,4 milhdes referente a venda de
unidades lancadas em anos anteriores a
e 2010;
y I < Estogue a valor de mercado de R$451,1
- - milhdes ao final do trimestre.

4710

Vendas Contratadas por Padrdo — 2010

Médio-Alo 216%




IETEC Empreendimentos Lancados 2011
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| ¢ Quality House Sacoma
Segmento: Residencial
Padrdo: Médio
VGV EZTEC: R$60,4 milhdes
% Vendido*: 50%

< NeoCorporate Offices
Segmento: Comercial
Padrao: Salas
VGV EZTEC: R$182,0 milhdes
% Vendido*: 87%

< Up Home Jd. Prudéncia
Segmento: Residencial
Padrdo: Médio-Alto
VGV EZTEC: R$61,1 milhdes
% Vendido™: 83%

< Royale Tresor
Segmento; Residencial
Padrdo: Médio-Alto
VGV EZTEC: R$52,9 milhdes
% Vendido®: 24%

o Trend Paulicts Offices Langfmentos totall’zam R$445,7
Seamento: Comercial milhoes de VGV proprio no 1T11 —

Padrgo: Salas s 40,5% do 3dio do Guidance
VGV EZTEC: R$89,3 milhdes

% Vendido*: 88% 2011.

*Dats base: 21 de Marco de 2011, 7

I:]TEC Desempenho Financeiro
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Receita Liquida (R$MM) Lucro Bruto (R$MM) e Margem Bruta (%)
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I:]TEC Informagoes por Segmento
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Demonstracdo de Resultado por Segmento Comeraal Residencial

(Em milhares de reais -R$) 2009 Var.% 2009

Receita Liquida 96.188 99.267 -3,1%  540.209 406.711 32,8%
Custo dos Iméveis Vendidos e dos Servigos Prestados (45.827) (56.913) -19,5%  (292.902) (245.413) 19,4%
Lucro Bruto 50.361 42.354 18,9%  247.307 161.298 53,3%
Margem Bruta (%) 52,4% 42,7% 9,7p.p. 458% 39,7% 6,1p.p.
Despesas Comer ciais (2.763) (4.895) -43,6% (25.287) (5.721) 160,1%

Receita Liquida 2010 Lucro Bruto 2010 Receita Liquida 2009 Lucro Bruto 2009

Balango Patrimonial por Segmento Comercial
(Em milhares de reais -R$) 2009 Var.% Var.%

Contas aReceber de Clientes 111.231 72.014 54,5%  581.372 492.784 18,0%
Imdveis a Comerdializar 91,988 54.748 68,0% 308.296 302.365 2,0%
PASSIVO

Empréstimos e Financiamentos = = n.a. 57.375 66.904 -14,2%
Adiantamento de Clientes 5.298 2.115 150,5% 16.990 8.880 91,3%

w

E]TEC Dividendos
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Dividendos 2010 2009 2008 2007
Lucro Liquido do Exerddo (R$ '000) 243.734 162.931 102.155 32.623

Ajustes Lei 11.638/07 (R$ '000) g - (25.577) 13.299

Reserva Legal (R$ '000) (12.187) (8.147) (3.829) (2.296)
Dividendos Propostos (R$ '000) 57.887 38.696 18.187 10.906
Quantidade de Acdes (ex-tesouraria) (mil) 143.283 143.283 143.920 149.287
Dividendo por Acio (Rs)“) 040400 _ 0,27007 _ 0,12637 _ 0,07306
(1) Dividendo por acio sujeito  ait e alierscat =F \das em tesousnia

Lucro Por Acdo (R$) Dividendo por Acdo (R$)

1) 982732

CAGRIL S

. .
2007 2008

2009 2010 2007 2008 2009
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26,70%

Gilculo do Ativo Liquido 4710 4109 Fre=-Foat
{Emmihares de Reais - R$) Quantdade de Acdes (ex-Tesouraria) (MM) 1433

(+) Caixa {Divids ) Liquido 135,131 61,543  Pregods Acio(RS) 13,90
(+) CPAC 63.844 48,407 Market Cap (RS MM) 1.951,6
(+) Recebiveis 1276362 1.048.853 oo S ____1.950.7
(-) ObrigacBes de Construcio (480.702)  (360.653)
(+) Terrencs em Estoque ¥ 287.341 253524
{-) Temrencs 2 Pagar (41.671) (13.869)
(+) Unidades em Estoque ® 451,084  296.018
{+) Vendas em Clalsula Suspensiva 37.803 0
Ao 1.725.192  1.333.857
Auclgie BANIFINVEST fewit Compra 20,60
T Sec Considerando R ) 43, 3 Compra
ctal de AcBes 143.283  143.283 & i N
e Ao ot Ativo Liguid
= R 1&2 331 er’w’n.w. now10 Compra 15,00
(+) Ajuste a Vabor Presente (AVP) - Realzado 23,503 2.914
(+) Ajuste a Vabor Preserte (AVP) - N3o-Realzado woso s e GRADUAL o1 Coayra 5%
Ativo Uqudo Ajustado Temes ke D Safra dez 10- Y CORpECtory 12,30
o5 planner iy set10 Gompr 17,50

Valorizagao Potencial da Acdo

BEE == BN

1709 mo9 3109 4709 1T10 2710 3110 4T10 Pregoda Agio (RS) Pre Alvo Médio (RS)
* Prago de fechamento de 21 de margo de 2011,

wi SMLL 2z IMOB 5 INDX e IGC oot ] S [TAG
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Guidance 2010 Guidance 2011

2010E (R$ MM) 2010 (R$ MM) 2011E (R$ MM) 3M11 (R$ MM)

Lancamentos 700 - 900 887,1 Lancamentos 1.000 - 1.200 445,7
2010E 2010 2011E
Margem Bruta Minimo de 40% 46,8% Margem Bruta Minimo de 40%

Margem Lig. Minimo de 30% 38,6% Margem Lig. Minimo de 30%
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A. Emilio C. Fugazza
Diretor Financeiro e de RI

Felipe Meira Dias
Gerente de RI

Pedro Henrique Rocha Nocetti
Analista de RI

+55 11 5056 8328
ri@eztec.com.br

www.eztec.com.br/ri
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