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Resultados 2T13 ALIANSCE

Nosso Portfolio

Ativos Maqiuros (Shoppings com mais de 5 anos de histérico operacional)

Shopping Shopping Tabodo Via Parque Shopping Carioca Shopping Shopping West Plaza Bangu Shopping Santana Rarque
Iguatemi Salvador Shopping Grande Rio Shopping

Nova Geracdo de Ativos (Shoppings com menos de 5 anos de histérico operacional)

Indica presenca Aliansce

Shopping Caxias Shopping Boulevard Shopping Boulevard Shopplng Boulevard Shopping
Santa Ursula Brasilia Belo Horizonte

‘Boulevard Shopping  Parque Shopping  Boulevard Shopping  Boulevard Shoppmg
Campos Belém Vila Velha Nagdes Bauru

Proxima Geragdo de Ativos (Shoppings em desenvolvimento/revitalizac&o)

Parque Shopping Boulevard Corporate Shoppmg Parangaba
Maceié Tower

Shopplngs de Terceiros (Admlnlstrados pela Aliansce)

Boulevard Shopping Shopping Park Moinhos Shopping

Feira de Santana Europeu

Commemal Shopplng Passeio Shoppir;g Santa Cruz Sﬁopping
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Eventos Recentes — Mudanca Estrutura Acionaria

Resumo da Transacéao:

Aquisi¢do da participagdo indireta da General Growth Properties, Inc. (“GGP”) de 39,99% na Aliansce Shopping Centers:

v Participac¢3o detida pela GGP Brazil | de 27,58% adquirida pela Canada Pension Plan Investment Board (“CPPIB”) por USS 480,9 milhdes

v Participac¢3o detida pela GGP Brazil lll de 12,41% adquirida pela Rique Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“Rique”) por RS 453,7 milhdes

Pré Aquisicao: P&s Aquisicao:
GGP Brazil lll GGP Brazil | Administradores Free Float CPPIB Administradores Free Float
12,41% 27,58% 11,18% 0,93% 47,90% 27,58% 23,59 % 0,93% 47,90%
ALANSCE AUANSCE
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" Inclui as acbes detidas por Renato Rique
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Eventos Recentes — Aumento de Participacao Bauru e Via Parque

Boulevard Shopping Na¢des Bauru

v/ Atingiu 90,0% de participacdo no empreendimento

v Participac¢3o adicional avaliada em RS 34,5 milhdes

v/ Cap Rate 32 ano de 9,9%

v" TIR Real e Desalavancada de 14,9%

Via Parque Shopping

v' Aquisicdo de 3,06% de participacdo

v"  Investimento de RS 11,5 milh&es

v/ CapRate 32 anode 10,1%

v" TIR Real e Desalavancada de 12,1%
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Destaques Operacionais

Evolucéo das Vendas (R$ milhdes) Crescimento Vendas Mesmas Lojas — SSS (YoY%)

153,3 .
124,6 103 1.592,4
-50,3 12,4% 12,0%

111%  10,3% 10,1% 10,4% 10,7%
8,6%
+17,9%

2T12 Vem:{ar ac::;pina Organico Expansdes  Shoppings Novos 2713 3T11 4T11 1T12 2T12 3712 4T12 1T13 2T13
Vendas (R$ milhdes) Crescimento de Vendas 2T13/2T12

17,9%
A sen 9%
' 6,7%
— .
2709 2T10 2T11 2T12 2T13 IPCA* SSS SAS Vendas Totais

*Fonte: http://www.portalbrasil.net/ipca.htm
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Destaques Operacionais

Taxa de Ocupacao (%) Custo de Ocupacéo (% das vendas)

Ativos Maduros Nova Geragdo Ativos Maduros Nova Geragdo

99,3% 99,2%
97,9%

94,5%
10,4%

9,3% 9,7% 9,8%

2T12 2713 2T12 2713 2T12 2713 2T12 2713

Taxa de Ocupacgao de 97,2% no 2T13

Custo de ocupacao de 9,9% no 2T13
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Destaques Financeiros

Composicao Receita Bruta — 2T13 Evolucao Receita Bruta (R$ milhares)

Prestacdo de
servigos 5.908
7,9%
° 1.653 9.641 I

transferéncia \
< +21,9% ,

7.091 117.032

96.044

Taxa de
0,6% Aluguel Minimo

82,5%
Estacionamento Aluguel

14,8% 71,2%

CDU/

5,5%

Aluguel

Stands / percentual 8,8%
Quiosques 8,7% 2T12 Venda Orgéanico Shopping Novos  Aquisicbes 2713

Crescimento organico da receita bruta de 10,4% no 2T13
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Destaques Financeiros

Receita de Locagéo - 2T13/2T12 Crescimento Aluguéis Mesmas Lojas — SSR (YoY%)

23,4%' 12,3% 12,5% 11,5%

10,8% o 10,1% 10,1%
9% 8,6%
10,1% 10,2%

SSR SAR

* Média mensal

Receita 3T11 4711 1112 2712 3T12 4712 1T13 2713
Locagao
" N&o inclui aluguel linear
Evolucéo Receita de Locagao (R$ milhares) SSR (R$/m2)*
13.457 669 1.069 32 673 80.860
Ativos Maduros | Nova Geragao
64.962 H
9,3% i 11,9%
i
i
66,4 126 i
1 56,2
24,5% ! 50,3
!
1
1
1
1
1
1
i
2T12 Minimo Complementar Quiosque Merchandising Linear 2T13 2T12 2T13 E 2T12 2T13
!
[
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Destaques Financeiros

NOI (R$ milhares) e Margem NOI (%) EBITDA (R$ milhares) e Margem EBITDA (%) Ajustados
92,2% 9 i 92,5% . % o |
90,6% | 90,1% 73,5%  713,3% i 69,3%  70,4%
E i —
1 1
23,3% i 33,5% 20,7% i 34,2%
| 181.740 ]
1 ] 1
| 136.084 | 148.892
03 405 i i 110.978
. 1 1
75.857 i 65530 79.134 |
l | . |
1 1
1 1
1 1
1 1
i i
2112 2T13 ] 1512 1S13 2112 2T13 ] 1512 1S13
1 1
Lucro Liquido* (R$ milhares) FFO (R$ milhares) e Margem FFO (%) Ajustados
168%  16,3% i 16,2% s10%  52,7% i
! 11.2% ! 48,9%  49,7%
E \ >—d E g
1 1
i 25.981 23,0% | 34,1%
! 23.644 !
] : 105.035
17.562 ' ' ‘
15.017 : | 78347
: 56.946 i
i 46.315 i
i i
1 1
1 1
1 1
i i
2112 2713 | 1s12  1S13 2T12 2713 | 1s12  1S13
1 1

" Ajustado por Receitas ndo recorrentes
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Vetores de Crescimento

Crescimento de ABL Prépria até o final de 2015

11.368 510.202
|

3.691 33.471
|

| 20.426 |
404.506 31.739
+26,1%
2T13 2013E 2014E 2015E Final de 2015
Greenfields — Torres Comerciais B Expansoes
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Projetos em Desenvolvimento

Parque Shopping Macei6

Informagdes do Projeto

Localizacao Macei 6, AL
ABL 37.598 m?
Inauguragao Prevista 4713

W QW i — Participacao 50,0%
| = — == TIR (a.a.)* 18,6%
T —— =it &= (DU Liquido RS 8,1 milhes
- CAPEX RS 112,6 milhdes
% Capex Realizado 85,7%
| NOI12 ano RS 12,8 milhdes
. NOI 32 ano RS 15,3 milhdes
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Projetos em Desenvolvimento

Shopping Parangaba

Informagdes do Projeto

Localizacdo Fortaleza, CE

ABL 32.350 m?

Inauguragao Prevista 4T13

Participacdao 40,0%

TIR (a.a.)* 15,9%

% ABL Comercializada 88,9%

Preco RS 123,5 milhdes

: NOI 12 ano RS 10,0 milhdes

. NoOI32ano RS 12,4 milhdes

* real e desalavancada

12
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Expansoes

ALIANSCE

SHOPPING CENTERS

% Aliansce (RS milhdes)
Projetos em Andamento Inauguragao ABL (m?) % Aliansce | ABL Prépria (m?) CbhU NOI 12 NOI 32
CAPEXTotal | . .
quwdo Ano Ano

Boulevard Vila Velha 4713 2.901 50,00% 1.450
Bangu Shopping 2T14 2.712 100,00% 2.712 22 9 2 9 4 0

47

TIR
(a.a.)

n/a
28,7%

-——mmm—

ABL Propria
Futuras Expansoes Inauguragao mz) % Aliansce (m?)

Caxias Shopping 3T14 5.400 89,00% 4.806
Shopping Nagdes Bauru SP 3T14 7.375 90,00% 6.637
Shopping West Plaza SP 4T14 3.175 25,00% 794

Carioca Shopping RJ 4T14 10.722 100,00% 10.722
Shopping Tabodo SP 4714 10.000 78,00% 7.800
Caxias Shopping Il RJ 2T15 6.022 89,00% 5.359
Iguatemi Salvador BA 2T15 8.500 70,69% 6.009
Total 51.194 42.127

46,3 mil m? de ABL prépria a serem inaugurados até final

de 2015 através de 9 expansoes

13
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Endividamento e Disponibilidades

Endivid t TR IGP-DI = CDI
ComPOSIcao da DIVIda % 40 ]

(valores em milhares de reais)
Bancos 31.697 892.166 923.863 20 1
CCI/CRI 64.938 510.763 575.701 0
Obriga¢do para compra de ativos 13.459 43.566 57.025 2002 2004 2006 2008 2010 2012
Debéntures - 281.297 281.297 -20 -
DIVIDA TOTAL 110.094 1.727.792 1.837.886 Perfil da Divida - Indexadores
Caixa e aplicagGes financeiras (318.068) - (318.068)
Venda de ativos a receber (4.160) - (4.160)
DISPONIBILIDADE TOTAL (322.228) - (322.228)

DiVIDA LIQUIDA (212.134) 1.727.792 1.515.658

TILP
15,6%

Cronograma de Amortizac¢do de Principal (RS milhdes)

144,5 135,2
84,8
61,9

2013 2014 2015 2016 2017 Média 2018 - 2027

14
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Resultados 2T13

Dados Financeiros e Operacionais

Principais Indicadores 2T13 2T12 2T13/2T112 1513 1512 S
= A%

Desempenho Financeiro - Informagoes gerenciais (Valores em milhares de reais, exceto os percentuais)
Receita Bruta 117.032 96.044 21,9% 229.342 172.734 32,8%
Receita Liquida 107.962 89.277 20,9% 211.544 160.104 32,1%
NOI 93.495 75.857 23,3% 181.740 136.084 33,5%
Margem % 90,6% 92,2% -1,6 p.p. 90,1% 92,5% -2,4 p.p.
EBITDA Ajustado 79.134 65.580 20,7% 148.892 110.978 34,2%
Margem % 73,3% 73,5% -0,2 p.p. 70,4% 69,3% 1,1 p.p.
Lucro liquido 17.562 34.154 -48,6% 23.644 65.307 -63,8%
Margem % 16,3% 38,3% -22,0 p.p. 11,2% 40,8% -29,6 p.p.
FFO Ajustado 56.946 46.315 23,0% 105.035 78.347 34,1%
Margem % 52,7% 51,9% 0,9 p.p. 49,7% 48,9% 0,7 p.p.
Desempenho Operacional - InformagGes gerenciais
Vendas (em milhares de reais) 1.592.355 1.350.615 17,9% 3.050.158 2.527.473 20,7%
Vendas/m** 1.032,8 1.009,8 2,3% 990,5 963,2 2,8%
Vendas mesmos Shoppings/m?* 1.4159 1.277,1 10,9% 2.716,9 24112 12,7%
Aluguel /m?* 67,8 62,5 8,5% 66,5 61,5 8,1%
Aluguel mesmos Shoppings/m?** 71,5 63,4 12,8% 69,9 62,2 12,3%
SAS/m? (vendas mesma area)* 1.157,2 1.058,9 9,3% 1.093,7 990,38 10,4%
SAR/m? (aluguel mesma area)* 67,6 61,3 10,2% 66,4 59,8 11,0%
SSS/m? (vendas mesmas lojas)* 1.148,8 1.057,6 8,6% 1.085,4 990,3 9,6%
SSR/m? (aluguel mesmas lojas)* 66,6 60,4 10,1% 65,3 58,9 10,8%
NOI mesmos Shoppings/m** 83,4 73,3 13,9% 81,3 72,3 12,5%
Custo de Ocupagdo (% vendas) 9,9% 9,5% 0,4 p.p. 10,3% 10,0% 0,3 p.p.
Inadimpléncia Liquida 2,4% 2,5% -0,1 p.p. 3,2% 3,0% 0,2 p.p.
Taxa de Ocupacdo 97,2% 98,2% -1,0 p.p. 97,2% 98,2% -1,0 p.p.
ABL Total Final (m?) 601.534 516.131 16,5% 601.534 516.131 16,5%
ABL Prépria Final (m?) 404.506 351.076 15,2% 404.506 351.076 15,2%
ABL que informa vendas (média - m?) 513.917 445.828 15,3% 513.218 437.323 17,4%

15

* Média mensal
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Relagcoes com Investidores

Renato Rique - Presidente

Henrique Cordeiro Guerra — Diretor Executivo
Renato Botelho — Diretor Financeiro

Eduardo Prado — Superintendente de R
Pedro Arieira — Analista de RI E-mail:
Yan Oliveira — Analista de R Website:

Tel.: +55 (21) 2176-7272


mailto:ri@aliansce.com.br
http://www.aliansce.com.br/ri

